PREZYDENT MIASTA

Tomaszowa Mazowieckiego

Tomaszéw Mazowiecki, 29 maja 2025r.
WAR.6733.5.2025.KG

DECYZJA O LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
Nr 10/P/2025

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1 i 2a, art. 51 ust. 1 pkt 2 i art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024r. poz. 1130 z p6zn. zm.) oraz art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2024r. poz. 572), po rozpatrzeniu
wniosku z dnia 24 marca 2025r., ktory ztozyt Pan Michat Otomanski dziatajgcy na mocy udzielonego petnomocnictwa
na rzecz Gminy Miasto Tomaszéw Mazowiecki

USTALAM LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Inwestor: Gmina Miasto Tomaszéw Mazowiecki, ul. P.O.W. 10/16, 97-200 Tomaszéw Mazowiecki.

Przedmiot inwestycji:  Budowa bazy sportowej wraz z infrastrukturg towarzyszgcg w Tomaszowie Mazowieckim.

Lokalizacja inwestycji: Dziatki o numerach ewidencyjnych 259/1, 259/2, 259/3, 258 w obrebie 12 potozone
w Tomaszowie Mazowieckim.

1. Rodzaj inwestycji:
1) rodzaj zabudowy — zabudowa ustugowa;

2) funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu (sposob uzytkowania obiektéw budowlanych i sposéb
zagospodarowania terenu) — obiekt ustugowy o charakterze uzytecznosci publicznej — obiekt sportowy.

2. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepisow
odrebnych:

1) Warunki i wymagania dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego (parametry i wskazniki

zagospodarowania terenu):

a) linia zabudowy — tren objety inwestycjg przylega bezposrednio do drogi publicznej o kategorii drogi powiatowe;j
ul. Nowowiejskiej oraz gminnej drogi wewnetrznej ul. Ligii Morskiej i Rzecznej. Zgodnie z przepisami odrebnymi
tj. art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985r. (t.j. Dz. U. 2024 poz. 320 z pézn. zm.): Obiekty budowlane przy
drogach gminnych w terenie zabudowy powinny by¢ usytuowane w odlegtosci co najmniej 6,0m od zewnetrznej
krawedzi jezdni oraz: Obiekty budowlane przy drogach powiatowych w terenie zabudowy powinny
by¢ usytuowane w odlegtosci co najmniej 8,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni. Teren objety wnioskiem
zlokalizowany jest z zachowaniem powyzszych odlegtosci. Tym samym stwierdzi¢ nalezy, iz linia zabudowy
wyznaczona w oparciu o przepisy odrebne znajdowataby sie poza terenem objetym wnioskiem. Uwzgledniajac
powyzsze odstepuje sie od ustalenia linii zabudowy dla wnioskowanego zamierzenia;

b) lokalizacja i realizacja planowanej inwestycji — na terenie inwestycji wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi
na mapie stanowigcej Zatgcznik nr 1, do niniejszej decyzji;

c) powierzchnia podlegajgca przeksztatceniu — do 53489m?;

d) parametry inwestycji:
— maksymalna powierzchnia zabudowy do 0,609 ha;
— maksymalna powierzchnia utwardzona do 2,299 ha;

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna 2,441 ha;
1/10



2) Warunki i wymagania dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego (parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy):
Parametry planowanych do usytuowania na terenie inwestycji obiektow kubaturowych ustala sie w oparciu
o przedstawione we wniosku dane dotyczace zamierzenia przyjmujac, iz sg one $cisle zwigzane z funkcjg obiektu
oraz niezbedne do jego prawidiowego funkcjonowania. Parametry techniczne zwigzane sg ze specyfikg funkcji jakg
petnig poszczegdlne budynki/obiekty i ze wzgledu na charakter planowanej inwestyciji.

2.1.) Przebudowa i rozbudowa budynku hali sportowej z zapleczem socjalno-administracyjnym i baza noclegowa
- 1265 budynki kultury fizycznej:
a) szerokos¢ elewaciji frontowej — od 33,0m do 55,0m;
b) wysokos$¢ zabudowy — od 7,0m do 15,0m;
c) geometria dachu :
— dach ptaski lub wielospadowy;
— nachylenie pofaci dachowych — od 0° do 12°;
—  kierunek gtownej kalenicy — réwnolegle lub prostopadle elewaciji frontowej;
2.2.) Budowa trybuny gtéwnej z budynkiem klubowym (zadaszona trybuna z miejscami dla widzow,
budynek z zapleczem sanitarnym, socjalnym, szatniowym/ technicznym) - 1265 budynki kultury fizyczne;j:
a) szerokosc¢ elewacji frontowej — od 75,0m do 85,0m;
b) wysokos$¢ zabudowy — od 13,0m do 20,0m;
c) geometria dachu :
— dach ptaski lub jednospadowy;
— nachylenie potaci dachowych — od 0° do 10°;
— kierunek gtéwnej kalenicy — réwnolegle lub prostopadle do frontu terenu inwestycji;
2.3.) Budowa wiezy TV — budynek kontenerowy (budynek z zapleczem sanitarnym, socjalnym, szatniowym/
technicznym) - 1265 budynki kultury fizycznej:
a) szerokosc¢ elewacji frontowej — od 30,0m do 35,0m;
b) wysokos¢ zabudowy — od 11,0m do 14,0m;
d) geometria dachu :
— dach ptaski lub jednospadowy;
— nachylenie potaci dachowych — od 0° do 5°;
—  kierunek gtéwnej kalenicy — rownolegle do frontu terenu inwestyciji;
2.4.) Budowa 4 budynkéw kontenerowych (budynki z zapleczem sanitarnym, socjalnym, szatniowym/
technicznym) - 1265 budynki kultury fizycznej:
a) szerokosc¢ elewacji frontowej — od 15,0m do 20,0m;
b) wysokos$é zabudowy — od 2,5m do 3,0m;
c) geometria dachu :
— dach ptaski lub jednospadowy;
— nachylenie potaci dachowych — od 0° do 2°;
—  kierunek gtéwnej kalenicy — réwnolegle do frontu terenu inwestyciji;
2.5.) Budowa 2 budynkéw kontenerowych (budynki z zapleczem sanitarnym, socjalnym, szatniowym/
technicznym) - 1265 budynki kultury fizycznej:
a) szerokos¢ elewaciji frontowej — od 10,0m do 15,0m;
b) wysokosé zabudowy — od 2,5m do 3,0m;
c) geometria dachu :
— dach ptaski lub jednospadowy;
— nachylenie potaci dachowych — od 0° do 2°;
— kierunek gtéwnej kalenicy — rownolegle do frontu terenu inwestycji;
2.6.) Budowa budynku kontenerowego (budynek z zapleczem sanitarnym, socjalnym, szatniowym/ technicznym)
- 1265 budynki kultury fizycznej:
a) szerokos¢ elewaciji frontowej — od 5,0m do 6,0m;
b) wysokosé zabudowy — od 2,5m do 3,0m;
c) geometria dachu :
— dach ptaski lub jednospadowy;
— nachylenie potaci dachowych — od 0° do 2°;

— kierunek gtéwnej kalenicy — rownolegle do frontu terenu inwestycji;
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2.7.) Budowa 2 trybun stalowych (parametry dla kazdej z trybun):

a)
b)
c)
d)

powierzchnia — od 150m? do 280m?;
dtugos¢ — od 30m do 35m;
szerokos$é — od 5m do 8m;
wysokos¢ — od 2m do 4m;

2.8.) Budowa trybuny stalowej:

a)
b)
c)
d)

powierzchnia — od 90m? do 175m?;
dtugos¢ — od 30m do 35m;
szerokos$é — od 3m do 5m;
wysokos$¢ — od 1m do 3m;

2.9.) Budowa boiska gtéwnego:

a)
b)
c)

powierzchnia — od 6400m? do 7140m?;
dtugosé — od 100m do 105m;
szerokos$¢ — od 64m do 68m;

2.10.) Budowa boiska treningowego:

a)
b)
c)

powierzchnia — od 5400m? do 6400m?;
dtugosé — od 90m do 100m;
szerokos$¢ — od 60m do 64m;

2.11.) Budowa boiska treningowego:

a)
b)
c)

powierzchnia — od 1800m? do 2240m?;
dtugos¢ — od 60m do 64m;
szerokos$é — od 30m do 35m;

2.12.) Budowa ogrodzenia stadionu:

a)
b)

dtugosé — od 400m do 460m;
wysokos¢ — od 9m do 12m;

2.13.) Budowa 4 masztéw oswietleniowych:
wysokos$¢ — od 32,5m do 37,5m;
3) Warunki i wymagania w zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

planowana inwestycja winna by¢ zgodna z zapisami Decyzji Prezydenta Miasta Tomaszowa Mazowieckiego
Nr 1/S/2025 o s$rodowiskowych uwarunkowaniach wydanej dnia 05 marca 2025 r. (znak sprawy:
WAR.6220.9.2024.PJ.KG);

inwestycja nie wymaga natozenia specjalnych warunkoéw realizacji w zakresie form ochrony przyrody;

inwestycja winna by¢ zgodna z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony Srodowiska
(t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 54 z p6zn. zm.);

inwestycja powinna by¢ zgodna z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2024r., poz.
1087 z pdzn. zm.);

inwestycja winna uwzglednia¢ postanowienia ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody
(t. j. Dz. U. z2023r. poz. 1336 z p6zn. zm.);

inwestycja winna uwzglednia¢ zasady postepowania z odpadami okresSlone w ustawie z dnia
14 grudnia 2012r. o odpadach (t. j. Dz. U. z 2023r. poz. 1587 z pdzn. zm.);

4) Warunki dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury wspoétczesnej:

a)

b)

c)
d)

teren objety wnioskiem (dziatki o numerach ewid. 259/1, 259/2, 259/3 oraz 258 w obrebie 12), objety jest
ochrong konserwatorskg poprzez ujecie w wojewoddzkiej ewidencji zabytkdw oraz gminnej ewidencji zabytkow -
inwestycja zlokalizowana jest na obszarze Strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
przestrzennego — Strefa sSrédmiejska;

bezposrednio z terenem inwestycji graniczy nieruchomo$¢ (dziatka o numerze ewidencyjnym 240/16
w obrebie 12), bedaca czescig zespotu parkowego, objetego ochrong konserwatorskg poprzez ujecie
w rejestrze zabytkéw;

Miasto Tomaszéw Mazowiecki nie posiada usankcjonowanych prawnie dobr kultury wspétczesnej;

inwestycja winna uwzglednia¢ postanowienia ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1292);

5) Warunki dotyczace obstugi w zakresie komunikacji:

a)

obstuga komunikacyjna — =z drogi powiatowej ul. Nowowiejskiej oraz z gminnej drogi wewnetrznej
ul. Ligi Morskiej i Rzecznej;
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b)

liczba miejsc parkingowych — z uwagi na lokalizacje inwestycji w obszarze centrum, dla wnioskowanego
zamierzenia naktada sie obowigzek zapewnienia na terenie objetym wnioskiem minimum 10 miejsc parkingowych
na kazde 100 miejsc / uzytkownikéw obiektu sportowego, zgodnie z Uchwatg Nr LI/445/09 Rady Miejskiej
Tomaszowa Mazowieckiego z dnia 18 grudnia 2009 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tomaszowa Mazowieckiego;

6) Warunki dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wode — z przytgcza do sieci wodociggowe;;
b) zaopatrzenie w energie elektryczng — z przytgcza do sieci elektroenergetycznej;
c) odprowadzenie Sciekdw sanitarnych — przytgczem do sieci kanalizacji sanitarnej;
d) zaopatrzenie w ciepto — z przytgcza do sieci cieptowniczej;
e) odprowadzenie wod opadowych — zrzut do rzeki Wolborki oraz retencjonowanie;

f)

gospodarowanie odpadami — zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;

g) w przypadku wystgpienia kolizji, zblizenia lub skrzyzowania z istniejgcymi urzadzeniami infrastruktury

technicznej nalezy uzgodni¢ warunki realizacji inwestycji lub usuniecia kolizji z wkascicielem lub zarzgdcg tych
urzadzen;

7) Wymagania ochrony intereséw osoéb trzecich:

a)

b)

c)

d)

planowana inwestycja na etapie realizacji i uzytkowania nie moze pozbawia¢ oséb trzecich dostepu do drogi
publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej, sSrodkéw tgcznosci, dostepu
Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, nie moze powodowaé ucigzliwosci
powodowanych przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne i promieniowanie oraz zanieczyszczaé powietrza,
wody i gleby;

planowana inwestycja winna by¢ realizowana i eksploatowana na zasadach przewidzianych w przepisach, w tym
techniczno - budowlanych ze szczegélnym uwzglednieniem ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane
(t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 725 z pdzn. zm.);

przy projektowaniu i realizacji planowanej inwestycji nalezy spetni¢ wymagania okreslone w rozporzgdzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢
budynki i ich usytuowanie (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 z pdzn. zm.);

usytuowanie projektowanej zabudowy i zagospodarowania terenu w stosunku do istniejgcych obiektow
i urzgdzen budowlanych — z zachowaniem przepiséw odrebnych okreslajacych dopuszczalne wzajemne
odlegtosci;

8) Wymagania dotyczace ochrony terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

a)

b)

c)

d)

odrebnych przepiséw (w tym: terenéw goérniczych, terendw zagrozonych powodzig oraz osuwaniem mas
ziemnych):
na terenach objetych wnioskiem (zgodnie z zatgcznikiem graficznym) nie wystepujg grunty lesne.
Zgodnie z danymi zawartymi w ewidencji gruntéw i budynkéw na terenie objetym wnioskiem wystepuja grunty
zabudowane i zurbanizowane — tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (uzytek gruntowy oznaczonym symbolem
.BZ”) oraz drogi (uzytek gruntowy oznaczonym symbolem ,dr”) niepodlegajgcy dziataniu ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (t. j. Dz. U. z 2024r. poz. 82). Na podstawie danych zawartych
w ewidencji gruntéw i budynkéw ustalono réwniez, ze w granicach terenu planowanych inwestycji nie wystepujg
grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione;
teren planowanej inwestycji nie jest zlokalizowany na terenach goérniczych lub zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych, w zwigzku z czym nie wymaga ustalenia szczegdinych zasad zagospodarowania w tym zakresie;
inwestycja winna by¢ zgodna z zapisami decyzji Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej
w Warszawie znak sprawy W.RPP.611.325.2025.JB 29 kwietnia 2025r.;
teren planowanej inwestycji, zgodnie z Arkuszami map zagrozenia powodziowego udostepnionych
do publicznej wiadomosci na Biuletynie Informacji Publicznej Ministerstwa Klimatu i Srodowiska
w dniu 22 pazdziernika 2020r., znajduje sie czeSciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
w rejonie oddziatywania wéd wezbraniowych rzeki Wolbérki o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi rownym
10% i 1%;
zgodnie z informacjami zawartymi w opracowaniu i Numerycznym Modelem Powierzchni Wody,
teren przeznaczony pod planowang inwestycje znajduje sie czesciowo w obszarze szczegblnego zagrozenia
powodzig, w zasiegu oddziatywania wody 1%, o rzednej wynoszacej ok. 156,52 m n. p. m. PL-KRON86-NH
(156,69m n.p.m. PL-EVRF2007-NH) oraz czesciowo w zasiegu oddziatywania wody 10%, o rzednej wynoszacej
ok. 156,12m n. p. m. PL-KRON86-NH (156,29m n.p.m. PL-EVRF2007-NH). Rzedne terenu znajdujgcego sie na
obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig wynoszg 154,80 — 155,00 m n. p. m. PL-KRON86-NH
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(154,97 — 155,17 m n.p.m. PL-EVRF2007-NH), co oznacza, ze maksymalna gteboko$¢ zalewu dla oddziatywania
wody 1% wynosi 1,72m, natomiast dla wody 10% miejscowo wynosi 1,32m;

f) inwestycja powinna by¢ zgodna z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (t. j. Dz. U. z 2024r.
poz. 1087 z pdzn. zm.), w tym uwzgledniaé w szczegolnosci zapisy dotyczace watdw przeciwpowodziowych
(wystepujgcych wzdiuz rzeki Wolbdrki na wysokosci terenu inwestycji), a takze zakazéw wykonywania robot
lub czynnosci wptywajgcych na szczelno$c¢ stabilnosé watéw przeciwpowodziowych;

g) teren objety wnioskiem potozony jest czeSciowo na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP 404 — Koluszki — Tomaszéw;

h) w miejscu objetym inwestycjg, wystepuje udokumentowane ztoze wéd termalnych ,Tomaszéw Mazowiecki”;

i) w miejscu objetym inwestycja, na terenie dziatki o nr ewid. nr 259/2 w obr.12, zgodnie z Centralng Bazg Danych
Hydrologicznych (CBDH) wystepuje udokumentowane ujecie wod podziemnych z utwordéw jurajskich stanowigce
studnie o gtebokosci 40,0m, nazwa obiektu 6670072-RKS LECHIA-STADION 1.

W celu ochrony jakosci wéd i stanu technicznego ujecia zaleca sie, aby roboty budowlane przeprowadzone byty
z wkasciwg ostroznoscig i w odlegtosci minimum 5m od udokumentowanego ujecia.

W przypadku koniecznosci likwidacji ww. ujecia wéd podziemnych proces musi by¢ przeprowadzony stosownie
do wymogdéw wynikajgcych z przepiséw m.in. ustawy z dnia 9 czerwca2011r.Prawo geologiczne i gérnicze
(t. j. Dz.U. z 2024r. poz. 1290 z pézn. zm.), wymagajgcej m.in. sporzgdzenia projektu robot na likwidacje otworu
studziennego;

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie stanowigcej zatagcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 24 marca 2025r. Pan Michat Otomanski dziatajacy na mocy udzielonego petnomocnictwa
w imieniu i ha rzecz Gminy Miasto Tomaszéw Mazowiecki, wystgpit do Prezydenta Miasta Tomaszowa Mazowieckiego
z wnioskiem o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji pod nazwa:
Budowa bazy sportowej wraz z infrastrukturg towarzyszacg w Tomaszowie Mazowieckim, przewidzianej do realizacji
na dzialkkach o o numerach ewidencyjnych 259/1, 259/2, 259/3, 258 w obrebie 12 potozonych
w Tomaszowie Mazowieckim.

W toku postepowania zapewniono stronom czynny udziat poprzez zawiadomienie o wszczeciu postepowania
w drodze obwieszczenia. Pismem z dnia 25 marca 2025r. wtasciciele oraz uzytkownicy wieczysci terenu inwestycji
zostali poinformowani o wszczeciu postepowania administracyjnego zmierzajgcego do wydania decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla przedmiotowej inwestycji.

Zgodnie z ogodlng zasadg zawartg w art. 4 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. j. Dz.U. z 2024r., poz. 1130 z pézn. zm.) ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego
oraz okreslenie sposobdéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
okreslenie sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, przy czym lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala sie w drodze decyzji o lokalizaciji
inwestycji celu publicznego, a sposéb zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji ustala
sie w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Planowana inwestycja stanowi inwestycje celu publicznego w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z tym przepisem, pod pojeciem inwestycji celu publicznego nalezy
rozumie¢ dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim i krajowym),
a takze krajowym (obejmujgcym roéwniez inwestycje miedzynarodowe i ponadregionalne), bez wzgledu na status
podmiotu podejmujgcego te dziatania oraz zrédia ich finansowania, stanowigce realizacje celéw, o ktérych mowa
w art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. W ocenie organu wydajgcego decyzje, planowana inwestycja wpisuje
sie w powyzszg definicje, stanowigc dziatanie o znaczeniu lokalnym (gminnym), realizujgce cel publiczny, o ktérym
mowa w art. 6 pkt 6) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2024r. poz. 1145 z
pézn. zm.) — Celami publicznymi w rozumieniu ustawy sa: [...] 6) budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedéw
organdow wiadzy, administracji, sgdow i prokuratur, panstwowych szkét wyzszych, szkot publicznych, panstwowych lub
samorzgdowych instytucji kultury w rozumieniu przepisow o organizowaniu i prowadzeniu dziatalno$ci kulturalnej,
a takze publicznych: obiektdw ochrony zdrowia, przedszkoli, domdéw opieki spotecznej, placéwek opiekurczo-
wychowawczych, obiektéw sportowych.
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Whnioskowana inwestycja zlokalizowana jest na terenie, dla ktérego nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z czym okreslenie sposobu zagospodarowania nastepuje,
na podstawie art. 50 ust. 1 u.p.z.p w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Dla terenu objetego wnioskiem, na ktéorym przewiduje sie realizacje planowanej inwestycji nie obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, dlatego okre$lenie sposobu jego zagospodarowania i warunkow
zabudowy nastepuje w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego na podstawie
art. 50 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z tym przepisem, inwestycja celu
publicznego jest lokalizowana na podstawie planu miejscowego, a w przypadku jego braku — w drodze decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Warunek, o ktéorym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 4, stosuje
sie odpowiednio. Planowana inwestycja wymaga uzyskania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
na podstawie art. 50 ust. 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W oparciu o wyniki przeprowadzonej analizy sporzadzony zostat przez osobe posiadajgcg uprawnienia
do projektowania w planowaniu przestrzennym na podstawie art. 5 ust. 4 w nawigzaniu do art. 50 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla planowanego zamierzenia inwestycyjnego. Zostat on nastepnie przestany petnomocnikowi inwestora celem
zapoznania sie oraz wkasciwym organom celem uzgodnienia.

Petnomocnik Inwestora, po zapoznaniu sie z projektem decyzji o warunkach zabudowy (data odbioru wedtug
potwierdzenia zwrotnego 30.04.2025r.) nie wnidst uwag do jego zapiséw w wyznaczonym terminie.

Zarzad Drog i Utrzymania Miasta w Tomaszowie Mazowieckim, pismem znak NID.6733.7.2025 poinformowat,
ze inwestycja nie przylega do pasdéw zaliczonych do kategorii drog gminnych w Tomaszowie Mazowieckim.
Wszelkie uzgodnienia mogg by¢ dokonywane jedynie w czesci dotyczacej lokalizacji na dziatkach przylegtych do paséw
drég zaliczonych do kategorii drég gminnych w Tomaszowie Mazowieckim.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Tomaszowie Mazowieckim, bedgcy organem wiasciwym
do uzgodnienia na podstawie art. 53. ust 4 pkt. 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
postanowieniem z dnia 30 kwietnia 2025r. znak ZNS.90281.448.2025 uzgodnit pozytywnie pod wzgledem wymagan
higienicznych i zdrowotnych przekazany projekt decyzji.

Marszatek Wojewddztwa todzkiego, bedacy organem wiasciwym do uzgodnienia na podstawie art. 53. ust 4
pkt. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, postanowieniem z dnia 30 kwietnia 2025r.
znak GKII1.7634.2699.2025.TS, uzgodnit pozytywnie bez uwag przekazany projekt decyzji. W postanowieniu wskazano,
ze: przeanalizowano materiafy archiwalne bedgce w dyspozycji Marszatka Wojewddztwa toédzkiego, z ktérych wynika,
ze w miejscu objetym inwestycjg okreslong powyzej wystepuje udokumentowane ztoze wod termalnych
Tomaszéw Mazowiecki, jednakze przedmiotowa inwestycja nie bedzie miata wpfywu na jego udostepnienie
czy eksploatacje. Ponadto nie wystepujg inne udokumentowane ztoza kopalin, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3 ustawy
z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gérnicze, innych niz ztoza strategiczne. Ponadto w migjscu objetym
inwestycjg okreslong powyzej, w obrebie jednej z dziatek ewidencyjnych nr 259/2, obreb geodezyjny 12, m. Tomaszéw
Mazowiecki, wystepuje udokumentowane ujecie woéd podziemnych z utwordw jurajskich stanowigce studnie o gtebokosci
40,0m i wydajnosci 6 m3h, ktorej uzytkownikiem wg. danych zawartych w Dokumentacji hydrologicznej ujecia wod
podziemnych jest Osrodek Sportowy RKS ,LECHIA” w Tomaszowie Mazowieckim. W projekcie decyzji uwzgledniono
warunki ochrony ww. ujecia wéd podziemnych. Teren inwestycji zlokalizowany jest w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 404 — Koluszki-Tomaszéw.

Loédzki Wojewddzki Konserwator Zabytkow, bedacy organem wiasciwym do uzgodnienia na podstawie
art. 53. ust 4 pkt. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym postanowieniem znak.
WUOZ-PP.5151.982.2025.AD z dnia 30 kwietnia 2025r. uzgodnit otrzymany projekt decyzji. W postanowieniu wskazano,
ze: W projekcie decyzji zamieszczono prawidfowe ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspoétczesnej. Planowana inwestycja zlokalizowana jest na obszarze strefy ochrony konserwatorskiej
historycznego ukfadu przestrzennego — Strefa $Srddmigjska, ujetego w wojewoddzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkéw.
Przedtozony projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego jest zgodny z zapisami ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. 2024 r. poz. 1292).

Zarzad Drog Powiatowych w Tomaszowie Mazowieckim, bedacy organem wiasciwym do uzgodnienia
na podstawie art. 53. ust 4 pkt. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, postanowieniem znak
ZDP.4325.5.0.0.2025 z dnia 30 kwietnia 2025r. uzgodnit projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego. W postanowieniu wskazano, ze uzgadnia sie pozytywnie przedtozony projekt decyzji lokalizacji inwestycji
celu publicznego: pod warunkiem spefnienia przez inwestora wymogow okres$lonych w przepisach ,Rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022r. roku w sprawie przepiséw techniczno - budowlanych, jakim powinny
odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie” (tj. Dz. U. z 20 lipca 2022r. poz. 1518), w przypadku prowadzenia prac
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w pasie drogowym drogi powiatowej przed rozpoczeciem prac inwestor musi uzyskac od Zarzadcy warunki wykonywania
ww. robot.

Decyzjg z dnia 29 kwietnia 2025r. (wptyw 30.04.2025r.) znak sprawy W.RPP.611.325.2025.JB
Dyrektor Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Warszawie uzgodnit projekt decyzji o ustaleniu lokalizaciji
inwestycji celu publicznego dla przedmiotowego zamierzenia. Dodatkowo okreslit wymagania i warunki dla planowane;j
zabudowy i planowanego zagospodarowania terenu potozonego na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig:

1. obowigzek zachowania aktualnej kubatury budynku hotelowego (bazy noclegowej);

2. obowigzek wyniesienia poziomu posadzki, czeSci budynku hali sportowej z zapleczem socjalno-administracyjnym
podlegajgcej rozbudowie, do rzednej min. 156,67 m n.p.m. PL-KRON86-NH (156,84 m n.p.m. PL-EVRF2007-NH);

3. zakaz podpiwniczania cze$ci budynku hali sportowej z zapleczem socjalno-administracyjnym podlegajgcej
rozbudowie;

4. obowigzek wykonania ciezkiej izolacji przeciwwodnej poziomej i pionowej do poziomu posadzki, czesci budynku hali
sportowej z zapleczem socjalno-administracyjnym podlegajgcej rozbudowie;

5. obowigzek usytuowania nowych zewnetrznych otworéw drzwiowych na rzednej nie nizszej niz 156,67 m n.p.m.
PL-KRON86-NH (156,84 m n.p.m. PL-EVRF2007-NH);

6. obowigzek wyposazenia istniejgcych otworow drzwiowych i okiennych, ktérych podstawa usytuowana jest ponizej
rzednej 156,52 m n.p.m. PL-KRON86-NH (156,69 m n.p.m. PL-EN/RF2007-NH), w mobilne bariery przeciwpowodziowe;
7. zakaz gromadzenia $ciekow, nawozow naturalnych, srodkéw chemicznych, a takze innych substancji lub materiatéw,
ktore mogg zanieczyscic wody, oraz prowadzenia przetwarzania odpadow, w szczegdlnoSci ich sktadowania;

8. obowigzek lokalizacji separatoréw substancji ropopochodnych poza obszarem oddziatywania wody,
o prawdopodobieristwie wystgpienia powodzi 1%,

9. obowigzek lokalizacji trybuny gtéwnej z budynkiem klubowym (zadaszona trybuna z miejscami dla widzéw, budynek
z zapleczem sanitarnym, socjalnym/technicznym) poza obszarem oddziatywania wody, o prawdopodobienstwie
wystgpienia powodzi 1%;

10. obowigzek budowy wiezy TV jako budynku kontenerowego;

11.obowigzek  usuniecia  wszystkich  budynkéw  kontenerowych  poza  obszar oddziatywania  wody,
o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi 1%, na okres prognozowanego wezbrania;

12. obowigzek wykonania trybun stalowych jako konstrukcji demontowalnych;

13. obowigzek usuniecia trybun poza obszar oddziatywania wody, o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi 1%,
na okres prognozowanego wezbrania;

14. obowigzek budowy boiska gtdbwnego z zachowaniem naturalnej murawy;

15. obowigzek budowy boisk treningowych z zachowaniem naturalnej murawy;

16. obowigzek wykonania ogrodzenia stadionu azurowego bez podmurowki, w sposob zapewniajgcy swobodny przeptyw
wody powodziowej;

17.obowigzek budowy wylotu wéd opadowych do rzeki Wolborki, wyposazonego w zabezpieczenie na wypadek
wezbrania,;

18. obowigzek demontazu obiektéw matej architektury oraz usuniecia ich poza obszar oddziatywania wody,
o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi 1%, na okres prognozowanego wezbrania;

19. obowigzek zastosowania materiatow budowalnych i wykoriczeniowych, ktére bedg odporne na oddziatywanie wody;
20. obowigzek zabezpieczenia wszystkich elementéw wrazliwych rna wode, w przypadku wystgpienia powodzi;

21. nie dopuszcza sie dokonywania zamian w uksztaftowaniu terenu, a masy ziemne powstate wskutek planowanych
prac budowlanych nie bedg sktadowane ani rozplantowane na obszarze oddziatywania wody, o prawdopodobienstwie
wystgpienia powodzi 1%,

22.obowigzek prowadzenia prac budowlanych w okresie korzystnych warunkéw hydrologicznych;

23.0bowigzek uprzatniecia terenu nieruchomo$ci i przywrécenia do stanu nieutrudniajgcego zarzadzania ryzykiem
powodziowym po zakoriczeniu przedmiotowych robot, w tym wszystkich tymczasowych elementow i konstrukcji;

24. Inwestor we wifasnym zakresie bedzie pozyskiwat informacje na temat aktualnego zagrozenia powodziowego,
a na okres prognozowanego wezbrania bedzie ewakuowat poza obszar oddziatywania wody, o prawdopodobienstwie
wystapienia powodzi 1% ludzi oraz sprzet;

25.0bowigzek wytgczenia z uZzytkowania bazy sportowej wraz <z infrastrukturg towarzyszgcg w przypadku
prognozowanego wezbrania.

W uzasadnieniu ww. decyzji wskazano:

W dniu 25 kwietnia 2025 r. do Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Warszawie wptyneto pismo
Prezydenta Miasta Tomaszowa Mazowieckiego, dotyczgce uzgodnienia projektu decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla inwestycji polegajgcej na budowie bazy sportowej wraz z infrastrukturg towarzyszgcg na terenie
dziatek o nrew. 259/1, 259/2, 259/3, 258 w obrebie 0012 w Tomaszowie Mazowieckim.
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Zgodnie z art. 64 ust. 1 w zwigzku z art. 53 ust. 4 pkt 11 oraz ust. 5d ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydaje sie
po uzyskaniu decyzji lub uzgodnien w tym m.in. decyzji uzgadniajgcej Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki
Wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w odniesieniu do obszaréw, o ktérych mowa w art. 169
ust. 2 pkt 2 ustawy Prawo wodne, w zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu.

W art. 166 ust. 2 pkt 8 ustawy Prawo wodne wskazano, ze projekty decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego wymagajg uzgodnienia z Wodami Polskimi, w zakresie dotyczacym zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig. Uzgodnienie, o ktérym mowa powyZzej moze
nastgpi¢ wytgcznie w przypadku jezeli planowana zabudowa lub planowane zagospodarowanie terenu potoZzonego
na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig nie naruszajg ustalenia planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza, nie naruszajg ustalenia planu zarzgdzania ryzykiem powodziowym, nie stanowi zagrozenia dla ochrony
zdrowia ludzi, $rodowiska i dobr kultury wpisanych do rejestru zabytkéw, nie naruszajg funkcjonowania infrastruktury
krytycznej w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 26 kwietnia 2007 r. o zarzgdzaniu kryzysowym oraz nie utrudniajg
zarzgdzania ryzykiem powodziowym.

Przywotane przepisy prawa, dotyczgce kompetencji Dyrektora Regionalnego Zarzgadu Gospodarki \Wodnej
w zakresie wydawania w/w decyzji, jednoznacznie okreslajg wiasciwo$¢ rzeczowsg, wskazujgc, ze wydanie
przedmiotowych rozstrzygnigec dotyczy jedynie obszaréw szczegodinego zagrozenia powodzig, o ktérych mowa w art. 169
ust. 2 pkt 2 ustawy Prawo wodne.

Strong w postepowaniu o wydanie decyzji uzgadniajgcej projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, zgodnie z art. 166 ust. 6 ustawy Prawo wodne jest Wnioskodawca (Inwestor). W przedmiotowej sprawie
Inwestorem jest Gmina Miasto Tomaszéw Mazowiecki, reprezentowana przez Pana Michata Otomariskiego.

Obszary szczegdlnego zagroZenia powodzig, zgodnie z art. 169 ust. 2 pkt. 2 ustawy Prawo wodne,
sg przedstawione na mapach zagrozenia powodziowego.

Z poczynionych ustalen wynika, ze planowana inwestycja na terenie dziatek o nr ew. 259/1, 259/2, 259/3, 258
w obrebie 0012 w Tomaszowie Mazowieckim, znajduje sie w rejonie km 2 + 750 -r 3 + 000 rzeki Wolborki, w wigkszosci
na obszarze oddziatywania wody, o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi 1% i 10%. Powyzsze stwierdzono
na podstawie Arkusza Nr M-34-017-A-C-3 map zagrozenia powodziowego udostepnionych do publicznej wiadomosci
na Biuletynie Informaciji Publicznej Ministerstwa Klimatu i Srodowiska z dnia 22 pazdziernika 2020 r.

Zgodnie z mapg zagrozenia powodziowego oraz Numerycznym Modelem Powierzchni Wody, teren
przeznaczony pod planowang inwestycje znajduje sie w wiekszo$ci na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig,
w zasiegu oddziatywania wody 1%, o rzednej wynoszgcej 156,62 m n.p.m. PL-KRON86-NH (156,69 m n.p.m.
PL-EVRF2007-NH) oraz w wigkszosci na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, w zasiegu oddziatywania wody
10%, o rzednej wynoszgcej 156,12 m n.p.m. PL-KRON86-NH (156,29 m n.p.m. PL-EVRF2007-NH).

Przechodzgc od powyzszych ustalenn formalnoprawnych, rozpoznajgc catoksztaft akt sprawy, stwierdzono
aktualny stan faktyczny.

Z dotgczonego do wniosku projektu decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wynika,
Ze przedsiewziecie planowane przez Whnioskodawce (Inwestora) obejmuje swoim zakresem budowe bazy sporfowej
wraz z infrastrukturg towarzyszgcg na terenie dziatek o nr ew. 259/1, 259/2, 259/3, 258 w obrebie 0012 w Tomaszowie
Mazowieckim. Na podstawie zafgczonej do projektu decyzji mapy zasadniczej w skali 1:500 (zatgcznik nr 1), rzedne
terenu znajdujgcego sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig wynoszg 154,73 155,43 m n.p.m. PL-KRON86-
NH (154,90 - 155,60 m n.p.m. PL-EVRF2007-NH) co oznacza, ze maksymalna gteboko$c¢ zalewu dla oddziatywania
wody 1% wynosi 1,79 m, natomiast maksymalna gtebokosc zalewu dla oddziatywania wody 10% wynosi 1,39 m.

Na podstawie map zagrozenia powodziowego ustalono, ze przedmiotowe przedsiewziecie znajduje
sie w wiekszosci w zasiegu oddziatywania wody p=1% o "gtebokosci w przedziale do 0,5 m (lokalnie) oraz od 0,5 m
do 2,0 m, jak rébwniez znajduje sie w wigkszo$ci w zasiegu oddziatywania wody p=10% o gtebokosci w przedziale
do 0,5 m (lokalnie) oraz od 0,5 m do 2,0 m.

Mapy zagrozenia powodziowego/' ktére to stanowig oficjalny dokument przedstawiajgcy zagrozenie
powodziowe jednoznacznie wskazujg, ze zagrozenie dla tego terenu jest wysokie (prawdopodobienstwo wystepowania
raz na 10 lat) o gfebokos$ci zalewu w przedziale do 0,5 m (lokalnie) oraz od 0,5 m do 2,0 m oraz $rednie
(prawdopodobienstwo wystepowania 100 lat) o gtebokosci zalewu w przedziale do 0,5 m (lokalnie) oraz od 0,5 m
do 2,0 m. Niemniej jednak dopuszcza sie budowe budynkéw kontenerowych oraz trybun stalowych, jednakze pod
warunkiem raz na usuniecia ich poza obszar oddziatywania wody, o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi 1% na
okres prognozowanego wezbrania. Ponadto, planowana rozbudowa cze$ci budynku hali sportowej z zapleczem
socjalno-administracyjnym zostata zaplanowana w o najkorzystniejszych warunkach hydrologicznych (1j. poza obszarem
oddziatywania wody p=10% w zasiegu oddziatywania wody p=1% o gteboko$ci w przedziale do 0,5 m).
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Nalezy podkreslic, ze na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt. 3 ustawy
Prawo wodne obowigzuje zakaz gromadzenia $ciekéw, nawozow naturalnych, srodkéw chemicznych, a takze innych
substancji lub materiatow, ktére mogg zanieczy$ci¢ wody, prowadzenia przetwarzania odpaddw, w szczegdlnosci ich
sktadowania. Zwolnienie od zakazow okre$lonych w art. 77 ust. 1 pkt 3 moze nastgpic jedynie, gdy nie spowoduje
to zagrozenia dla jakoSci woéd w przypadku wystgpienia powodzi. Zwolnienie od ww. zakazow w drodze decyzji
okre$lonych w powotanym wyzej przepisie prawa, moze nastgpic¢ jedynie wtedy, gdy przedsiewziecie nie spowoduje
zagrozenia dla jakoSci wod w przypadku wystgpienia powodzi. Ponadto, art. 388 ust. 4 ww. ustawy Prawo wodne
wskazuje wymoég uzyskania przedmiotowej decyzji zwalniajgcej z zakazéw przed uzyskaniem decyzji wydawanej na
podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym decyzji o
lokalizacji inwestycji celu publicznego. Nalezy podkreslic, ze ustalenie warunkéw zabudowy, bez wcze$niejszego
uzyskania powyzej wskazanej decyzji stanowi zagrozZenie dla ochrony zdrowia ludzi i Srodowiska.

W zwigzku z lokalizacjg przedsiewziecia w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy prawego watu
przeciwpowodziowego rzeki Wolborki, Inwestor uzyskat decyzje zwalniajgcg Dyrektora RZGW w Warszawie
Nr W.RPP.4262.32.2025.GD z dnia 23 kwietnia 2025 r. Decyzja stafa sie ostateczna z dniem 25 kwietnia 2025 r.

W celu ograniczenia potencjalnych negatywnych skutkéw powodzi, co jest zgodne z celami zarzgadzania
ryzykiem powodziowym okres$lonym w art. 16 pkt. 4 ustawy Prawo wodne wskazano na obowigzek zachowania aktualnej
kubatury budynku hotelowego (bazy noclegowej), obowigzek wyniesienia poziomu posadzki, czesci budynku hali
sportowej z zapleczem socjalno-administracyjnym podlegajgcej rozbudowie, do rzednej min. 156,67 m n.p.m. PL-
KRONS86-NH (156,84 m n.p.m. PL-EVRF2007-NH), zakaz podpiwniczania cze$ci budynku hali sportowej z zapleczem
socjalno-administracyjnym podlegajgcej rozbudowie, obowigzek wykonania ciezkiej izolacji przeciwwodnej poziomej
i pionowej do poziomu posadzki, czeSci budynku hali sportowej z zapleczem socjalno-administracyjnym podlegajgcej
rozbudowie, obowigzek usytuowania nowych zewnetrznych otworéw drzwiowych na rzednej nie nizszej niz 156,67 m
n.p.m. PL-KRON86-NH (156,84 m n.p.m. PL-EVRF2007-NH), obowigzek wyposazenia istniejgcych otworéw drzwiowych
i okiennych, ktérych podstawa usytuowana jest ponizej rzednej 156,52 m n.p.m. PL-KRON86-NH (156,69 m n.p.m. PL-
EVRF2007-NH), w mobilne bariery przeciwpowodziowe, zakaz gromadzenia $ciekdw, nawozéw naturalnych, $rodkow
chemicznych, a takze innych substancji lub materiatéw, ktére mogg zanieczys$ci¢ wody, oraz prowadzenia przetwarzania
odpadoéw, w szczegodlnoSci ich sktadowania, obowigzek lokalizacji separatoréw substancji ropopochodnych poza
obszarem oddziatywania wody, o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi 1%, obowigzek lokalizacji trybuny gtownej
z budynkiem klubowym (zadaszona frybuna z miejscami dla widzéw, budynek z zapleczem sanitarnym,
socjalnym/technicznym) poza obszarem oddziatywania wody, o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi 1%,
obowigzek budowy wiezy TV jako budynku kontenerowego, obowigzek usuniecia wszystkich budynkéw kontenerowych
poza obszar oddziatywania wody, o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi 1%, na okres prognozowanego
wezbrania, obowigzek wykonania trybun stalowych jako konstrukcji demontowalnych, obowigzek usuniecia trybun poza
obszar oddziatywania wody, o prawdopodobieristwie wystgpienia powodzi 1%, na okres prognozowanego wezbrania,
obowigzek budowy boiska gtéwnego z zachowaniem naturalnej murawy, obowigzek budowy boisk treningowych
z zachowaniem naturalnej murawy, obowigzek wykonania ogrodzenia stadionu azurowego bez podmuréwki, w sposéb
zapewniajgcy swobodny przeptyw wody powodziowej, obowigzek budowy wylotu wéd opadowych do rzeki Wolborki,
wyposazonego w zabezpieczenie na wypadek wezbrania, obowigzek demontazu obiektow matej architektury
oraz usuniecia ich poza obszar oddziatywania wody, o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi 1%, na okres
prognozowanego wezbrania, obowigzek zastosowania materiatow budowalnych i wykoriczeniowych, ktére bedg odporne
na oddziatywanie wody, obowigzek zabezpieczenia wszystkich elementéw wraZliwych na wode, w przypadku
wystgpienia powodzi, nie dopuszcza sie dokonywania zamian w uksztaffowaniu terenu, a masy ziemne powstate
wskutek planowanych prac budowlanych nie bedg skftadowane ani rozplantowane na obszarze oddziatywania wody,
o prawdopodobienistwie wystgpienia powodzi 1%, obowigzek prowadzenia prac budowlanych w okresie korzystnych
warunkéw hydrologicznych, obowigzek uprzatniecia terenu nieruchomoS$ci i przywrécenia do stanu nieutrudniajgcego
zarzgdzania ryzykiem powodziowym po zakoriczeniu przedmiotowych robot, w tym wszystkich tymczasowych
elementow i konstrukcji, Inwestor we wiasnym zakresie bedzie pozyskiwat informacje na temat aktualnego zagrozenia
powodziowego, a na okres prognozowanego wezbrania bedzie ewakuowat poza obszar oddziatywania wody,
o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi 1% ludzi oraz sprzet, obowigzek wytgczenia z uzytkowania bazy sportowej
wraz z infrastrukturg towarzyszgcg w przypadku prognozowanego wezbrania.

Wskazane w decyzji wymagania i warunki dla planowanej zabudowy i planowanego zagospodarowania
terenu potozonego na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig nalezy zawrze¢ w decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

Na podstawie dokonanych ustaleni stwierdzono, ze spetnione sg przestanki warunkujgce wydanie decyzji
uzgadniajgcej projekt przedmiotowej decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z zachowaniem
okreslonych w niniejszej decyzji warunkéw.
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Po przeanalizowaniu stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji

oraz warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgcych z przepiséw odrebnych
stwierdzono, ze wnioskowane zamierzenie inwestycyjne moze zostac zrealizowane.

W mysl art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mozna odmowi¢ ustalenia

lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi.

Z uwagi na powyzsze, ustalono jak w tresci decyz;ji.
POUCZENIE

Decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego wigze organ wydajgcy decyzje o pozwoleniu na budowe.

Organ, ktéry wydat decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego stwierdza jej wygasniecie, jezeli: inny
wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe; nie wniesiono sprzeciwu wobec zgfoszenia budowy dokonanego
przez innego wnioskodawce, inny wnioskodawca zgfosit budowe, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane; dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sgq inne niz
w wydanej decyzji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo do wniesienia odwotania do Samorzgdowego Kolegium Odwofawczego
w Piotrkowie Trybunalskim za poS$rednictwem Prezydenta Miasta Tomaszowa Mazowieckiego w terminie 14 dni
od daty jej doreczenia. Odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji powinno zawierac¢ zarzuty odnoszgce
sie do decyzji, okreslac istote i zakres zgdania bedgcego przedmiotem odwofania oraz wskazywac dowody
uzasadniajgce to zgdanie.

W przypadku niewydania przez organ decyzji o warunkach zabudowy w terminie 65 dni od dnia ztozenia wniosku
0 wydanie decyzji, organ wyzszego stopnia wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na ktére przystuguje
zazalenie, kare pieniezng w wysokosci 500 zt za kazdy dzierr zwtoki. Wptywy z kar pienieznych stanowig dochéd
budzetu panistwa. Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienieznej, wszczyna sie z urzedu, jezeli podmiot, ktory
wystapit z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego, wniesie, w terminie 14 dni od dnia
doreczenia decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, zgdanie wymierzenia tej kary. Zgdanie
wniesione po terminie pozostawia sie bez rozpoznania.

Zataczniki do decyzji:

1. Mapa w skali 1: 500, na ktoérej wyznaczono linie rozgraniczajgce teren inwestyciji.
2. Mapa w skali 1 : 1000, informacja o zagrozeniu powodziowym sporzadzona na podstawie map zagrozenia powodziowego

udostepnionych do publicznej wiadomosci na Biuletynie Informacji Publicznej Ministerstwa Klimatu i Srodowiska w dniu
07 wrzesnia 2022r.
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